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ORDENANZA No. 40- GADMQ - 2017

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON QUIJOS

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON QUIJOS

CONSIDERANDO:

Que, en la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador en su articulo 238 se establece:
“Los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica.
administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion v participacion ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional.

Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales rurales. los
concejos municipales. los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los
consejos regionales.”;

Que, el articulo 241 del mismo cuerpo legal, dispone: “La planificacion garantizara el
ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados.™

Que, de acuerdo al numeral 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica. los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determinen la ley: “2. Ejercer el control sobre el uso v ocupacion del suelo en
el canton™;

Que, el numeral 1 del articulo 375 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
indica: “El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizar el derecho al habitat y
a la vivienda digna. para lo cual:

1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios. espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano.”

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Republica del Ecuador. manifiesta: “Para
hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente. las
municipalidades podran expropiar, reservar y controlar 4reas para el desarrollo futuro,
de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién de beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso. de ristico a
urbano o de publico a privado.”

Que, el articulo 415 de la norma ibidem, establece: “El Estado central y los gobiernos
autonomos  descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso dgl suelo, que permitan regular el crecimiento
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urbano. el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes.
Los gobiernos autonomos descentralizados desarrollaran programas de uso racional del
agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento adecuado de desechos solidos y liquidos. Se
incentivara y facilitara el transporte terrestre no motorizado, en especial mediante el
establecimiento de ciclo vias.”

Que, es facultad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Quijos
estimular la inversion privada en proyectos de vivienda y urbanizacion;

Que, la ciudad de Baeza, cabecera del cantén Quijos en los tltimos afios ha tenido un
crecimiento poblacional importante por la migracion de personas de diversos cantones y
provincias del Ecuador:

Que, como consecuencia de lo anterior se ha originado un déficit habitacional en la
ciudad de Baeza:

Que, conforme al literal c) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion sefala: “Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion.
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y
areas comunales™;

Que, es atribucion del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Quijos. en cumplimiento de lo dispuesto en el literal a) del articulo 57 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, se establece: “El
gjercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal. mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones™:

Que, los literales 1) y x) del articulo 57 del Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién. indican: “Atribuciones del concejo
municipal.- Al concejo municipal le corresponde: 1) Conocer las declaraciones de
utilidad publica 6 de interés social de los bienes materia de expropiacion resueltos por el
alcalde. conforme la ley; x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra:”

Que, el articulo 436 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion. establece: “Autorizacion de transferencia.- Los consejos, concejos 0
juntas, podran acordar y autorizar la venta, donacion, hipoteca y permuta de los bienes
inmuebles publicos de uso privado o la venta, donacion, trueque y prenda de los bienes
muebles. con el voto de los dos tercios de los integrantes. Para la autorizacion no se
podra contemplar un valor inferior al de la propiedad. de acuerdo con el registro o
catastro municipal actualizado. La donacion tnicamente procedera entre instituciones
del sector publico.”

Que, de acuerdo al Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, los proyectos de parcelacion o lotizacion, previo informe de la
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oficina de planificacion fisica v urbana de la municipalidad, podran ser aprobadas o

rechazadas por el Concejo:

Que, ¢l art. 7 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial. Uso v Gestion del Suelo.,

establece las implicaciones del cumplimiento de la funcion social y ambiental de la
propiedad en el suelo urbano y rural de expansion urbana.

Que. el Plan nacional para el Buen Vivir 2013 — 2017, en la politica 2.12 sefiala:
“Promover la formacion de una estructura nacional policéntrica de asentamientos
humano, para fomentar la cohesion territorial. establece entre otros los siguientes
lineamientos: promover la habitabilidad en los territorios y ordenar y regular el
desarrollo de los asentamientos humanos, complementar la normativa para el uso y la
gestion del suelo y una planificacion territorial que potencie las capacidades regionales
y la capacidad de acogida de los territorios y sus condiciones de accesibilidad y
movilidad, impedir el desarrollo de asentamientos humanos en zonas de riesgo no
mitigables y en zonas ambientales sensibles y generar acciones de mitigacion en los
territorios vulnerables, promover y orientar la consolidacion de asentamientos humanos
equitativos e incluyentes para el Buen Vivir. optimizando el uso de los recursos
naturales que garanticen la sostenibilidad y el desarrollo de una red equilibrada v
complementaria en el marco d lo establecido en la Estrategia Territorial Nacional,
fortalecer los procesos de planificacion de los territorios en el ordenamiento territorial®.

Que, el Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Quijos. con
fecha 29 de enero 2016 expidio la ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y
OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON QUIJOS DE CONFORMIDAD
CON EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Que, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Quijos, es propietario de un
inmueble, ubicado en el sector de la hacienda la Madrugada, de la ciudad de Baeza,
canton Quijos, provincia de Napo, y que fue adquirido por transferencia de dominio por
compraventa, previa declaratoria de utilidad publica, otorgada por el sefior Tarsicio
Benigno Vallejo Bolanos en representacion de los sefiores Ana Maria Bolafios Meneses.
Gladys Jacqueline. Ana de Lourdes, Augusto Fernando, y Homero Alejandro Vallejo
Bolanos, mediante escritura publica celebrada el 20 de julio del afio 2012 en la Notaria
Publica del cantéon Quijos, ante el Dr. Radl [llanez Roldan. inscrita el Registro de la
Propiedad del canton Quijos, el 16 de agosto del 2012. en el Libro 1 de Propiedad,
Tomo RP 32, afio 2012, Partida 152, Folio 156. Repertorio 272-2012; y escritura
aclaratoria de transferencia de dominio, celebrada ante el Dr. Raal Illinez Roldan,
Notario Publico del canton Quijos, el primero de agosto del dos mil trece, inscrita el
cinco de junio del afio dos mil catorce, de una superficie de treinta mil metros cuadrados
( 30.000,00 m2), comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE, Hermanos
Vallejo, en noventa y siete metros con quince centimetros; via proyectada con doce
metros. Escuela Doble Amor con cincuenta y dos metros con once centimetros: SUR:
Hermanos Vallejo con sesenta y nueve metros con sesenta y dos centimetros; ESTE:
Via proyectada en cincuenta metros con cuarenta y nueve centimetros; Escuela Doble
Amor en sesenta y cinco metros con sesenta v un centimetros: Hermanos Vallejo, en
ciento noventa y un metros con cuarenta y siete centimetros: OESTE: Con Hermanos
Vallejo, en doscientos setenta y cuatro metfos con cuarenta y cinco centimetros;

Baeza - Quijos - Napo @ Q U I J O
Av. Los Quijos y 17 de Enero S»
Teléfono: 06 2 320 158 www.quijos.gob.ec encaminado al futuro
Telefax: 06 2 320 002 Administracion 2014-2019




Que, el sefior Javier Vinueza Espinoza de los Monteros, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Quijos; Baeza a los doce dias del mes de
octubre del afio dos mil quince, las 16:00.- de conformidad al Art. 322 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentrali;acién vigente, y una
vez que se ha cumplido con las disposiciones legales, SANCIONO la “ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA N° 6 —-GADMQ-2014 QUE REGULA LA
CREACION, APROBACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA NUEVA
URBANIZACION DE BAEZA DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANT ON QUIJOS”.

En uso de la facultad normativa prevista en el articulo 57 literal a) del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA CREACION, APROBACION Y
FUNCIONAMIENTO DE LA URBANIZACION “VISTA HERMOSA” DE LA
CIUDAD DE BAEZA.

CAPITULO |
OBJETO Y AMBITO

Art. 1.- OBJETO.- Esta Ordenanza establece normas y procedimientos aplicables a la
creacion, aprobacién y funcionamiento de la Urbanizacion “Vista Hermosa™ de la
ciudad de Baeza.

La Nueva Urbanizacion de Baeza de propiedad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Quijos, a partir de la vigencia de la presente Ordenanza
se denominara: Urbanizacion “Vista Hermosa™ de la ciudad de Baeza.

Art. 2.- AMBITO.- La Urbanizacion “Vista Hermosa™ de la ciudad de Baeza, esta
ubicada en el sector La Madrugada. de la parroquia Baeza, del canton Quijos, provincia
de Napo.

Art. 3.-TERRENO.- El terreno a urbanizarse tiene una superficie de treinta mil
trescientos ochenta y siete metros cuadrados ( 30.387.62 m2). comprendido dentro de los
siguientes linderos: NORTE, Hermanos Vallejo, en noventa y siete metros con quince
centimetros; via proyectada con doce metros: Escuela Doble Amor con cincuenta y dos
metros con once centimetros: SUR: Hermanos Vallejo con sesenta y nueve metros con
sesenta y dos centimetros; ESTE: Via proyectada en cincuenta metros con cuarenta y
nueve centimetros: Escuela Doble Amor en sesenta y cinco metros con sesenta y un
centimetros: Hermanos Vallejo, en ciento noventa y un metros con cuarenta y siete
centimetros; OESTE: Con Hermanos Vallejo, en doscientos setenta y cuatro metros
con cuarenta y cinco centimetros.- Fue adquirido por transferencia de dominio por
compraventa, previa declaratoria de utilidad publica, otorgada por el sefior Tarsicio
Benigno Vallejo Bolafios en representacion de los sefiores Ana Maria Bolafios Meneses.
Gladys Jacqueline, Ana de Lourdes, Augusto Fernando, y Homero Alejandro Vallejo
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Art. 4.- AREAS.- La Urbanizacion “Vista Hermosa” de la ciudad de Baeza, consta de
ocho manzanas, 65 lotes, con una cabida de 15,522.92 m2 equivalente al 51.08% del
area total, sus calles y aceras tienen una cabida de 10,169.90 m2 equivalente al 33.47%.
area verde con un cabida de 2.419.80 m2 equivalente al 7.96% v el area comunal tiene
una cabida de 2.275.00 m2 equivalente al 7.49%.

La propuesta del uso del suelo se regira a los siguientes parametros:

Lote minimo. 200 m2.
Retiro frontal minimo 5.00 metros
Retiro lateral 1 minimo 3.00 m.
Retiro lateral 2 minimo 0.00 m.
Retiro posterior minimo  3.00 m.
COS P.B. 42 %

CUS. 168%

Altura méxima entre-pisos 3.20 m., y.
Altura minima entre-pisos 2.30 m.

Art. 5.- RESPONSABILIDAD DE LOS PLANOS.- Los planos y datos constantes en
el proyecto, asi como la ejecucion de las obras de infraestructura y cualquier otro tipo
de necesidad interna seran de responsabilidad del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Quijos.

Art. 6.- EXONERACIONES.- Los tributos generados en la Urbanizacion “Vista
Hermosa™ de la ciudad de Baeza. se aplicaran de acuerdo a lo dispuesto en las leyes y
ordenanzas respectivas.

Art. 7.- PROTOCOLIZACION.- La presente Ordenanza juntamente con el plano
aprobado se protocolizaran de conformidad con el articulo 479 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién.

Art. 8.- MEDIO AMBIENTE.- La Urbanizacién “Vista Hermosa” de la ciudad de
Baeza se preocupara de la preservacion del medio ambiente y la conservacion del
ecosistema, evitando la contaminacién ambiental y emprendera las actividades de
arborizacion e implementacién de franjas verdes. Su cuidado sera responsabilidad de los
duefios y poblacion que integre la Urbanizacion.
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CAPITULO 11
NORMAS TECNICAS GENERALES

Art. 9.- SUJECION A LAS DISPOSICIONES.- Las propietarias 0 propietarios de los
lotes de la Urbanizacion “Vista Hermosa” de la ciudad de Baeza, se sujetaran a las
disposiciones de este capitulo.

Art. 10.-TIPO DE VIVIENDA.- El tipo de vivienda a constituirse en la Urbanizacion
“yista Hermosa” de la ciudad de Baeza es de una, dos, tres 0 cuatro plantas de
conformidad con las especificaciones técnicas contempladas en los planos aprobados y
en las disposiciones de “LA ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y OCUPACION
DEL SUELO EN EL CANTON QUIIOS DE CONFORMIDAD CON EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.™

Art. 11.- CALLES.- Las calles seran transitables, de acuerdo a lo establecido en el
estudio del proyecto definitivo.

Art. 12.- RED ELECTRICA.- La ejecucion y construccién de las redes de energia
eléctrica para la Urbanizacion “Vista Hermosa” de la ciudad de Baeza, se gestionaran
en la Empresa Eléctrica Quito E.P. y se sujetaran a los estudios aprobados por la
misma.

Art. 13.- EJECUCION DE OBRAS.- Las obras de infraestructura y de urbanizacion
como son alcantarillados, redes de agua potable, veredas, bordillos y calzadas se
realizaran en un plazo no mayor a 36 meses, el que correra después de la adjudicacion
de los ultimo lotes revertidos a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Quijos, plazo que podra ser ampliado por una sola vez previo a la
presentacion de los informes técnicos emitidos por las Direcciones correspondientes, en
los que se indicara el tiempo exacto para la ampliacion.

Art. 14.- CONTROL DE OBRAS.- Los técnicos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Quijos realizaran el control de la ejecucion de las obras
de infraestructura y urbanizacion.

Art. 15.- USO DEL SUELO.- En general la Urbanizacioén “Vista Hermosa” de la
ciudad de Baeza, se sujetara a lo siguiente:

a. El uso predominante del suelo sera destinado a vivienda residencial y comercio a
menor escala para abastecimiento de productos de primera necesidad:

b. Los lotes junto a la via serdn de uso residencial y comercio a menor escala:

¢. Los propietarios de los lotes se les prohibe construir obras apartandose de los
planos y de las especificaciones técnicas aprobadas, de ser el caso, solicitaran a
la Primera Autoridad del Ejecutivo del canton Quijos o & su delegado, la
autorizacion para efectuar modificaciones, remodelaciones o demoliciones de
acuerdo a los dispuesto en “LA ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y




